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ZALOZENIE 1

REWITALIZACJA

,Rewitalizacja to dftugofalowy, kompleksowy proces przemian
przestrzennych, spotecznych, ekonomicznych | technicznych,
podejmowanych na obszarach dotknietych degradacjg, majgcy na
celu poprawe ich funkcjonowania, podnoszenie jakoSci Zzycia
spofecznosci lokalnej | wifasciwe wykorzystanie dziedzictwa
kulturowego. Ma ona na celu zwigkszenie atrakcyjnoSci

Inwestycyjnej oraz potencjatu Kulturowego | turystycznego tych
obszarow {(...)

Pawtowski K., Od ochrony krajobrazu miasta do mechanizméw ekonomiczno-spotecznych jego rewitalizacji.
Refleksje na temat norm miedzynarodowych, [w:] PRO-REVITA Rewitalizacjia — No$nik tozsamosci i rozwoju
obszaréw metropolitalnych, (red. Walczak B.M.), International Conference Pro-Revita £6dz, 29.06.-01.07. 2006, s. 33
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ZALOZENIE 2

Implementacja funkcji turystycznych w strukture matego miasta
moZze mie¢ charakter rozwojowy.

Funkcja turystyczna moze staC sie nowym czynnikiem
miastotworczym i przyczynic sie do rozwoju ekonomicznego oraz
poprawy jakoSci Zycia mieszkancow poprzez zwigekszenie
atrakcyjnosci inwestycyjney.

Moze sie takze przyczynic do ochrony szeroko rozumianego
dziedzictwa kulturowego.

Cieslak A., Funkcja uzdrowiskowa i krajobraz kulturowy jako katalizatory rozwoju matego miasta
(Studium miejscowosci regionu todzkiego — Unigjowa i Poddebic), praca doktorska, promotor Krzysztof
Pawtowski, Politechnika Lodzka, todz, 2013

ﬁ WYZWANIA ?




4196 transformacja struktury
NIEROWNOMIERNY ROZWOJ

UNIEJOW

opracowanie wiasne

-
Snmme™

ZESPOL WYPOCIYNKOWO
TURYSTYCINY

uktad sprzezony, luzno zwigzany, ztozony - skiadajacy sie trzech odmiennych
funkcjonalnie i morfologicznie struktur urbanistycznych: zespotu starego miasta,
zespotu uzdrowiskowo - termalnego, realizowanego w oparciu o zabytkowy zespot
zamkowo - parkowy i zespdt wypoczynkowo - turystyczny.

PODDEBICE

opracowanie wiasne:

Brak jednak wyraznie zdefiniowanego miejsca rozwoju przestrzeni uzdrowiskowej.
,0grod Zmystéw” - realizowany w oparciu 0 zabytkowy zespot patacowo - zamkowy
nie wykazuje cech rozwojowych ze wzgledu na ograniczone zasoby terenu. Baseny
termalne majg charakter tymczasowy i jest to dawny zesp6t basendéw odkrytych o
niskim standardzie technicznym. ZafoZenie sportowe - Byczyna - jest w trakcie
realizacji — brak grupy docelowe;.



MUSZYNA

opracowanie wiasne:
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BUSKO ZDROJ

opracowanie wiasne:

POLCZYN ZDROJ

opracowanie wiasne:

UZDROWISKO - ZtOCKIE
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teren starego miasta
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Uktad sprzezony (réwnolegty), luzno zwigzany -
odlegly, o ciekawej ztozonej strukturze w sktad
ktorej wchodzi zespot miejski i dwa odrebne
zatozenia zdrojowe. Struktura przestrzenna
zatozenie wyraznie zdeterminowana zostata przez
naturalne uksztattowanie terenu.

Uktad sprzezony, luzno zwigzany - odlegty, w ktorym
miasto i zatozenie zdrojowe stanowig wyraznie
wyodrebnione struktury urbanistyczne, potozone w
stosunkowo duzej odlegtosci wzgledem siebie.
Obydwa elementy struktury rozwijajq sie stosunkowo
niezaleznie, cho¢ pod wzgledem funkcjonalnym
i kompozycyjnym integruje je 08 Alei Mickiewicza

Uktad sprzezony, luzno zwigzany - sasiadujacy o
wyraznej dominacji zespotu uzdrowiskowego (park
zdrojowy o powierzchni 80 ha). Zespét skiada sie z

zatozenia miejskiego o zwartej strukturze ale
wysokim stopniu zdegradowania historycznej tkanki
architektonicznej i rozbudowanego zatozenia
zdrojowego o charakterze krajobrazowym.
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PRZESKALOWANIE

,Ogromnym problemem, z ktorym borykali sie autorzy wielu prac konkursowych okazafa sie skala
miasteczka i potrzeba realizacji pozornie sprzecznych oczekiwan: rozwoju struktury miejskiej,
intensyfikacji zabudowy i rozbudowania programu o funkcje uzdrowiskowe przy jednoczesnej
ochronie zabytkowych parametrow i proporcji historycznie uksztattowanej tkanki.”

UZASADNIENIE WERDYKTU SADU KONKURSOWEGO w sprawie rozstrzygniecia konkursu urbanistyczno - architektonicznego ,Rewitalizacja
Uniejowa” na opracowanie ,Studium programowo - przestrzennego Miasta Uniejowa oraz koncepcje urbanistyczno -architektoniczne wybranych
fragmentow miasta” dla zadania ,Rewitalizacja gminy Uniejow w celu zwigkszenia jej atrakcyjno$ci pod wzgledem architektonicznym, spotecznym i
turystycznym” w ramach projektu ,Dolina Warty - uzdrowiskowy wizerunek wojewddztwa todzkiego
http://lwww.uniejow.bip.net.pl/?p=document&action=show&id=34478&bar_id=1288



716 presja inwestycyjna
FORMY PASOZYTNICZE

zdjecie B. Wycichowska/Wiestaw Stepien.

zdjecie A. Cieslak




e ZABURZENIE TOZSAMOSCI

Park patacowy i folwark
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BRAK SPOJNOSCI - NADMIAR TRESCI ZESPOLZAMKOWY
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Badanie KRZYWEJ WRAZEN wykonane w ramach zaje¢ z Podstaw N e
Kompozycji Urbanistycznej, WIDOK NASCIANE WHETRZA ULICZHEGO | | WIDOK MA ZDEZINTEGROWANA e e o ey
sem. 1, IAiU P, 2011/2012 (65 os6b) — opracowanie wiasne

ZESPOL TERMALNY




BRAK SPOJNOSCI - NIEDOBOR TRESCI
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BIALE SLONIE (?)

PODDEBICE

opracowanie wiasne:
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Osrodek sportowo - rekreacyjny w Byczynie (wizualizacja z materiatow
promocyjnych udostepnionych przez Urzad Miasta w Poddebicach).

Na terenie o powierzchni 12 ha powstaty boiska do pitki noznej, siatkowej,
plazowej, bieznie, korty tenisowej i osrodek odnowy.

‘5..'

BATENY TERMALNE (1)

W zatozeniach pierwotnych miat to by¢ nawet kompleks, mogacy obstugiwac
o : przygotowania do Euro 2012. Nie udato si¢ go jednak zrealizowa¢ przed
4 X wspomnianymi zawodami. Rodzi sie pytanie o potencjalnych odbiorcéw oferty.
Kuracjusze i turySci odwiedzajacy miejscowosci uzdrowiskowe, nie wykazujg
szczegblnego zainteresowania rozbudowang infrastrukturg sportowa. Potwierdzajg
to badania prowadzone m. in. Przez Instytut Turystyki w Krakowie

.
TESPOL SPORIOWY |
'

.
.
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e DZIALANIA POZORNE

zdjecie K. Mioduchowska
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PODSUMOWANIE

ROZWOJ lﬂ ZAGROZENIA

ZABURZENIA STRUKTURY | JEDNOSTRONNY ROZWOJ

PRZESKALOWANIE INWESTYCJI - ZABURZENIE SKALI | PROPORCJI

DEGRADACJA WARTOSCI PRZYRODNICZYCH, KRAJOBRAZOWYCH |
KULTUROWYCH

BRAK SPOJNOSCI ARCHITEKTONICZNEJ
BRAK KREATYWNOSCI - LEGITYMIZACJA ZLYCH ROZWIAZAN
REALIZACJA BIALYCH SLONI”

BRAK STRATEGII DZIALANIA UKIERUNKOWANEJ NA REZULATY (CEL -
DZIALANIE-EFEKT = REALIZACJA ZALOZONEJ SCIEZKI)



e REKOMENDACJE

Realizacja kluczowych inwestycji (nowych i/lub przeksztatcen istniejacej struktury)
w oparciu o analizy historyczne, urbanistyczne i krajobrazowe, tak aby wybierac
optymalne miejsca lokalizacji, zachowac skale, proporcje oraz klimat miejsca, a takze
wpisac inwestycje w kontekst kulturowy

Wzmocnienie kontroli profesjonalnej (nadzér ekspercki)
— dziatania oparte na wiedzy

Realizacja dziatann rozwojowych i/lub naprawczych w oparciu o spojng i przemyslang
strategie zorientowana na wyniki (istotne sg nie tylko zatozenia i intencje, ale przede
wszystkim dostrzegalne efekty podejmowanych dziatan) - czytelne okreslania celow i
metod dziatania a nastepnie konsekwentne i diugofalowe dziatania ukierunkowanego na

realizacje tych celow.

Analiza rentownosci przedsiewzie¢ — szczegotowe analizy oparte na faktach



1616 REKOMENDACJE

Wdrazanie polityki jakosci - podnoszenie standarddw jako$ciowych i ochrone krajobrazu
kulturowego zaréwno w skali miejscowej jak i regionalnej, tak aby nowa funkcja byta
nadpisaniem tozsamosci regionu i uzupetnieniem jego walorow a nie czynnikiem destrukcji

Wdrazanie programéw edukacyjnych w zakresie wartosci historycznych, przestrzennych,

krajobrazowych, estetycznych i kulturowych wsrdd lokalnych wiadz, inwestoréw oraz
mieszkancow.
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