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Abstrakt

Artykul obejmuje analize wptywu suburbanizacji na sfere spoleczna, kulturo-
w3, funkcjonalno-przestrzenna, gospodarczg oraz na $rodowisko naturalne
Polski. Opracowanie rozpatruje konsekwencje zjawiska z perspektywy sub-
urbiéw oraz miasta centralnego. Dla celéw niniejszej publikacji dokonano
analizy publikacji krajowych opisujacych badania procesu w miastach Polski
oraz publikacji zagranicznych. Pozycje anglojezyczne obejmowaly badaniami
skutki suburbanizacji w miastach Europy, Azji, Ameryki Péinocnej, Ameryki
Lacinskiej oraz Afryki. Na podstawie przegladu literatury przedmiotu zapro-
ponowano kategoryzacje¢ konsekwencji suburbanizacji. Kategoryzacja obej-
muje skutki gospodarcze, funkcjonalno-przestrzenne, spoteczno-kulturowe
oraz przyrodnicze.
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W artykule zaprezentowano wyniki badan naukowych realizowanych w ramach
projektu pn. Nowy model urbanizacji w Polsce praktyczne wdrozenie zasad
odpowiedzialnej urbanizacji oraz miasta zwartego (Gospostrateg 1/384689/20/
NCBR/2019), wspotfinansowanego ze Ssrodkow Narodowego Centrum Badan
i Rozwoju w ramach Strategicznego Programu Badan Naukowych i Prac
Rozwojowych ,Spoteczny i gospodarczy rozwoj Polski w warunkach globa-
lizujacych sie rynkow” GOSPOSTRATEG.
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Wstep

Suburbanizacja jest procesem rozwoju miasta poza jego
granice administracyjne. Przejawia si¢ nie tylko w posta-
cirozwoju przestrzennego, ale wigze si¢ rowniez z prze-
noszeniem si¢ dziatalnoéci gospodarczych oraz miesz-
kancéw do strefy podmiejskiej (Harasimowicz 2018).
Miasta rozrastajg sie od poczatku swego istnienia, jed-
nak szczegdlne nasilenie tych proceséw nastapito w cig-
gu ostatnich 60 lat (Brzezinski 2010), powodujac szereg
konsekwencji zaréwno dla miasta centralnego, jak i dla
obszar6w podmiejskich.

W literaturze krajowej i zagranicznej istnieje wiele
definicjiipoje¢ okreslajacych strefe podmiejska, tj. strefa
miejsko-wiejska, strefa zurbanizowana, zaplecze miasta,
strefa cigzenia miasta, peryferia miejskie (Banski 2012),
suburbium (Gonda-Soroczynska 2009), suburban area,
urban-rural fringe, edge city, sprawl (Banski 2012). J. Jurek
(1991) opisal ja jako obszar charakteryzujacy sie przemia-
nami spoteczno-ekonomicznymi, w wyniku ktérych te-
reny wiejskie tracg swoje tradycyjne cechy. K. Dziewonski
(1987) traktuje strefe podmiejska jako czes¢ wiekszego
systemu, do ktdérego nalezy réwniez miasto. Strefa poj-
mowana jest jako granica oddzielajaca tereny wiejskie od
miejskich. M. Koter (1985) w swojej definicji zwraca uwa-
ge na specyficzne cechy strefy podmiejskiej, tj. gesto§é
zaludnienia wieksza niz na wsi, a mniejsza niz w mie-
$cie, duzy udzial dziatalnosci pozarolniczej w strukturze
zawodowej, wystepowanie miejskich i wiejskich form
osadniczych, wzrost uzytkéw pozarolniczych w struktu-
rze wlasnosci gruntéw, dojazdy do pracy, masa ludnosci
wiejskiej oraz urbanizacja obszaru.

W definicjach obecnych w literaturze zagranicznej
zwraca si¢ uwage na uzytkowanie ziemi. Dla R. Matlovica,
V.IraiZ. Szczyrba (2001) strefa podmiejska to obszar
o rozproszonej zabudowie wiejskiej, ktorg przytaczono
do miast, a uzytkowanie ziemi jest bardzo zréznicowane
(tereny przemystowe, lesne, hurtownie, tereny komuni-
kacji). Podobnie J. Williams i in. (2001), ktéry uwaza, ze
jest to obszar o budownictwie mieszkaniowym niskiej
intensywnoéci oraz z rozwijajacg si¢ siecig drogows, ktora
pomiedzy budownictwem o charakterze miejskim na-
dal zachowuje obszary wiejskie. M.W. Rodehaver (1946)
réwniez zwraca uwage na uzytkowanie ziemi, definiu-
jac te tereny jako ,uzytkowane w sposéb miejski, przy
jednoczesnym zachowaniu atrybutéw wiejskich”. Z ko-
lei W. Berentsen, J. Roosaare i P.J. Samara (2007) oraz
G. Chabot (1948) zwracaja uwage na powiazania wyste-
pujace pomiedzy ludnoscig nierolnicza zamieszkujaca
ten obszar a miastem. Strefe podmiejska charakteryzuje
przenikanie si¢ miejskiego i wiejskiego stylu zycia oraz
dominujacy wplyw miasta centralnego. Autorka definiu-
jejajako teren sgsiadujagcy z miastem, ale nielezacy w jego

granicach administracyjnych. Najogdlniejsze definicje
sformulowali D. Fesenmaier, M. Goodchild i S. Morrison
(1979) oraz Rada Europy (CEMAT 2007), okreslajac ob-
szary podmiejskie strefa przejsciowg pomiedzy miastem
a wsig.

Na problemy w definiowaniu strefy podmiejskiej
zwraca uwage w swoim artykule J. Banski (2012). Po
przeanalizowaniu literatury przedstawia jg jako tereny
przej$ciowe pomiedzy miastem a wsig, na ktérym formy
zabudowy przechodzg ze zwartej miejskiej do bardziej
rozproszonej, wiejskiej, a aspekt spoleczny przejawia
sie¢ w zmianie sposobu funkcjonowania spolecznosci
na bardziej miejski. Charakterystyczng cechg dla strefy
podmiejskiej jest wzmozony ruch budowlany i zmiany
w strukturze gruntéw.

Celem artykulu jest analiza wptywu suburbanizacji na
sfere gospodarcza, spoleczng, funkcjonalno-przestrzen-
ng, kulturows i srodowisko naturalne oraz kategoryzacja
jej skutkow. Dla celéw niniejszej publikacji dokonano
przegladu literatury przedmiotu, ktéra objela 32 publi-
kacje krajowe i15 zagranicznych. Pozycje krajowe objely
badaniami miasta w Polsce, a anglojezyczne — miasta
Europy, Azji, Ameryki PéInocnej, Ameryki Lacinskiej
i Afryki. Artykul rozpatruje skutki z perspektywy ob-
szar6w podmiejskich oraz miasta centralnego.

Skutki suburbanizacji dla obszaréw podmiejskich

Ze wzgledu na interesy wiascicieli nieruchomoéci oraz
inwestoréw (dostepno$¢ gruntéw na rynku i ich cena)
tereny pod zabudowe przeznaczane s w sposob przypad-
kowy, zywiolowy (Masik 2008; Palak 2016) i niekontro-
lowany (Kurek, Gatka, Woéjtowicz 2014). W wyniku tych
decyzji powstajgca zabudowa mieszkaniowa ma charak-
ter rozproszony (Kacprzak, Staszewska 2011). W efekcie
zabudowa obszaréw podmiejskich jest nieciggta. Tereny
mieszkaniowe oraz rolnicze i le$ne wystepuja naprze-
miennie, co negatywnie wplywa na estetyke krajobrazu,
sprawiajac wrazenie chaosu (Zimnicka, Czernik 2007;
Heffner 2016). Lokalizowanie nowych osiedli na uboczu
miejscowosci oraz przeksztalcenia zwigzane z moder-
nizacja drég powoduja marginalizacje¢ rdzennej czesci
miejscowosci i degradacje jej historycznie uksztattowa-
nej tkanki, ktéra traci swoja zwarto$¢ i spojnosé (Raszka
2006; Zimnicka, Czernik 2007; Mantey 2011; Wdowicka,
Mierzejewska 2012). W wyniku degradacji historycznej
czesci obszaru powstaja roznej wielkosci puste, przypad-
kowo zlokalizowane przestrzenie, ktore sg nieuprzatnie-
te i niezagospodarowane (Kacprzak, Staszewska 2011).
Chaotyczne lokalizowanie osiedli mieszkaniowych
powoduje konieczno$¢ przeznaczania coraz wiekszych
terenow pod infrastrukture techniczng i transportowa
(Dylewski 2006; Brzezinski 2010).



Nowe osiedla mieszkaniowe maja znaczacy wplyw na
fizjonomie podmiejskich wsi. Wielu badaczy wskazuje,
ze proces suburbanizacji prowadzi do degradacji cen-
nych zasobow kulturowych wsi podmiejskich, zwtaszcza
w sferze przestrzennej (Dylewski 2006; Brzezinski 2010;
Wdowicka, Mierzejewska 2012; Paszkowski, Schneider-
-Skalska, Weclawowicz-Bilska 2015), prowadzac do utra-
ty jej tozsamosci kulturowej (Zimnicka, Czernik 2007;
Ciok, Lesniak 2015; Heffner 2016). Katalogowe, homoge-
niczne rozwigzania budowanych doméw o charakterze
podmiejskim (budynki wielokondygnacyjne i willowe)
lub letniskowym zastepuja tradycyjng architekture bu-
dynkéw (Zajac, Janicki, Bataga 2016; Rejter 2018), pro-
wadzac do zaniku charakterystycznego wiejskiego kra-
jobrazu (Ciok, Le$niak 2015). Zabudowa jest stloczona
oraz powierzchniowo i kubaturowo niedostosowana do
wielko$ci dzialek (Raszka 2006). Budowanie obok siebie
osiedli deweloperskich o innej architekturze i kolorystyce
wywoluje negatywne wrazenia estetyczne (Mantey 2011).
Na krajobraz kulturowy wsi wptywaja réwniez przemia-
ny zachodzace w zieleni przydomowej (Przesmycka 2012;
Soltys 2018). W wyniku dzialalnos$ci czlowieka zanikaja
tradycyjne gatunki drzew i roslin. Niszczone sg szcze-
golnie drzewa iglaste (Przesmycka 2012).

Powstawanie rozdrobnionych osiedli mieszkaniowych
w formie skupisk oraz przypadkowos¢ lokalizacji funkcji
moze prowadzi¢ do konfliktéw intereséw. Pojawiaja sie
réwniez trudno$ci w zintegrowaniu terenéw mieszka-
niowych z miastem centralnym (Paszkowski, Schneider-
Skalska, Weclawowicz-Bilska 2015) oraz w opracowaniu
spojnej, zachowujacej zasady zréwnowazonego rozwoju
koncepcji zagospodarowania przestrzennego (Kacprzak,
Staszewska 2011), na co réwniez ma wplyw przeznaczanie
pod zabudowe nieproporcjonalnie duzej powierzchni
gruntéw w stosunku do aktualnych potrzeb (Dylewski
2006; Palak 2016). W aspekcie przestrzennym pojawia
sie wizja intensyfikacji zagospodarowania, ktéra moze
wplyna¢ na obecna atrakcyjnos¢ miejsca zamieszkania
poprzez zabudowe sgsiadujacych z budynkiem terendéw
naturalnych (Soltys 2018).

Autorzy analizowanych opracowan wskazuja na
monofunkcyjno$¢ i monotoni¢ przestrzenna osiedli,
ktoéra cechuje niewystarczajgco rozwinigta infrastruk-
tura techniczna, spoleczna i kulturowa oraz brak lub
ograniczona forma terendw zielonych i rekreacyjnych
(MCcElfish 2007; Kacprzak, Staszewska 2011; Malek 2011;
Mantey 2011; Heffner 2016). Czg¢$¢ nowych osiedli jest
projektowana i budowana z dostgpem do juz istniejacej
infrastruktury, powodujac jej przecigzenie oraz stwa-
rzajac trudno$ci w efektywnym utrzymaniu jej dobrego
stanu (McElfish 2007; Osman, Nawawi, Abdullah 2008;
Kacprzak, Staszewska 2011; Przybytaiin. 2011). Powyzsza

sytuacja moze prowadzi¢ do rosnacej konkurencji w do-
stepie do ustug oraz do zachwiania proporcji pomiedzy
poszczegdlnymi funkcjami (Kacprzak, Staszewska 2011).

Inni badacze wskazuja jednak, ze rozwoj infrastruk-
tury stanowi cenny wkiad w modernizacje i rozwoj pod-
miejskich wsi (Zimnicka, Czernik 2007; Malek 2011),
poniewaz prowadzi do budowania infrastruktury spo-
tecznej (budowa szkol, osrodkéw zdrowia) i kultural-
nej, ktora przycigga inwestoréw i nowych mieszkancow
(Matek 2011). Ludnosé¢ naplywowa z miasta wymusza
zkolei wyzsze standardy powstajacych obiektow i wiad-
czonych ustug (Zimnicka, Czernik 2007).

Naplyw nowych mieszkancéw z miasta do strefy pod-
miejskiej powoduje zmiany w liczbie ludnosci (Kacprzak,
Staszewska 2011). Na tereny wiejskie migrujg najczesciej
ludzie o wysokim poziomie wyksztalcenia i statusie eko-
nomicznym (Czarnecki 2011) oraz osoby mtode, co po-
woduje zmiany w strukturze demograficzno-spolecznej
miejscowosci oraz zahamowanie zachodzgcego w niej
procesu starzenia (Zimnicka, Czernik 2007; Kurek,
Galka, Wojtowicz 2014).

Powstajace na terenach podmiejskich osiedla dewe-
loperskie czesto majg charakter zamkniety. Powstaja
przestrzenie aspoteczne, ktére utrudniaja wzajemne
kontakty nowych oraz rdzennych mieszkancow wsi
(Mantey 2011). Przyczynia si¢ to do spadku poczucia
bezpieczenstwa oraz zahamowania rozwoju wiezi spo-
tecznych (Matek 2011). Na relacje spoleczne wplywaja
réwniez dzialania deweloperéw. Dobierajac mieszkan-
céw nowo powstatych budynkoéw, unikajg mieszania sie
grup spotecznych i funkcji. Kierujac si¢ checia jak naj-
wiekszego zysku, skupiaja sie na zamoznych klientach
(Mantey 2011). Segregacja mieszkancéw ze wzgledu na
ich status materialny prowadzi do podkre$lania réznic
miedzy ludnos$cia naptywows i rdzenng, a w efekcie do
segregacji przestrzennej, co moze wywolywac zacho-
wania aspoteczne i patologiczne (Batty, Besussi, Chin
2003; Zimnicka, Czernik 2007; Matek 2011; Kurek, Gatka,
Wojtowicz 2014). Relacje spoleczne opierajg si¢ zatem
na kontaktach wewnatrz rodziny z osobami w obrebie
tego samego osiedla lub z osobami o podobnym statusie
materialnym (Kajdanek 2011; Palak 2016). Warto jed-
nak zaznaczy¢, ze kontakty rodzinne takze moga by¢
ograniczane z powodu dlugiego czasu przebywania poza
miejscem zamieszkania. Dlugie podréze do i z pracy
zmniejszajg ilo$¢ czasu przeznaczanego na odpoczynek,
rekreacje i dla rodziny (Bhatta 2010).

Literatura przedmiotu wskazuje na niski stopien za-
angazowania spotecznego nowych mieszkancow osiedli.
Przeprowadzone rozmowy z soltysami podwarszawskich
wsi wskazuja, ze ludno$¢ naptywowa nie bierze udzia-
tu w spotkaniach wiejskich, a wigkszoé¢ z nich nie jest
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réwniez zameldowana w nowym miejscu zamieszkania.
Na brak identyfikacji z miejscowoscig wplywa réwniez
dlugi czas przebywania poza domem. Spedzanie wigk-
szej cze$ci dnia w pracy w mieécie centralnym ogranicza
mozliwo$ci poznania i uczestniczenia w sprawach lokal-
nej spotecznosci (Mantey 2011).

Zjawisko suburbanizacji prowadzi takze do wy-
kluczenia spotecznego niektérych grup mieszkancow.
Nieefektywny transport publiczny na terenach o rozpro-
szonej zabudowie oraz brak wlasnego srodka transpor-
tu ograniczaja funkcjonowanie w spolecznosci zwlasz-
cza 0sob starszych, niepelnosprawnych i dzieci (Batty,
Besussi, Chin 2003; Kurek, Gatka, Wéjtowicz 2014;
Heftner 2016; Fuladlu 2019). Zbytnie oddalenia miejsca
zamieszkania od réwie$nikéw i znajomych oraz miejsc
rozrywki powoduje niezadowolenie i frustracje szczegdl-
nie wérdéd mlodziezy (Mantey 2011; Mantey 2013; Palak
2016).

Pomiedzy mieszkanicami nowych osiedli a ludnosciag
rdzenng miejscowosci moze dochodzi¢ do réznego ro-
dzaju konfliktéw. Postawy aspoleczne - jak opisano po-
wyzej — moga wynikac¢ z ograniczonych interakcji pomie-
dzy mieszkancami, a co za tym idzie — nieznajomoscia
siebie nawzajem. R.E. Heimlich i W.D. Anderson (2001)
wskazujg, ze ich zaczatkiem moze by¢ np. poranny halas
maszyn rolniczych, do ktérego byli mieszkancy miast
nie s3 przyzwyczajeni. Inny przyktad konfliktu opisu-
ja R. Ubareviciené, D. Burneika i M. van Ham (2015).
Rozwoj przestrzenny Wilna spowodowal konfrontacje
ludno$ci miejskiej z ludno$cig suburbiéw, ktora charak-
teryzuje si¢ innym stylem zycia, $wiatopogladem i sys-
temem wartosci. Potencjalny konflikt w tym przypadku
moze zrodzi¢ spotkanie si¢ tych dwoch grup spotecznych
oraz rosngca aktywnos$¢ polityczng na Wilenszczyznie
mniejszosci polskiej.

Niezapewnienie mieszkanncom dostepu do podsta-
wowych ustug takich jak przedszkola, ztobki, szkoly czy
przychodnie skutkuje koniecznoscig zaspokajania tych
potrzeb w miescie (Malek 2011). To oraz dekoncentracja
ludnoéci, a nastepnie rozproszenie miejsc pracy przebie-
gajace w procesie suburbanizacji powoduja wzrost nate-
zenia ruchu pojazdéw (Sykora, Ourednek 2007; Mantey
2011; Kamal-Chauoi, Sanchez-Reaza 2012; Kurek, Gatka,
Wojtowicz 2014). Brak pofaczen komunikacyjnych mie-
dzy miejscowosciami i nieefektywny transport publicz-
ny spowodowany nieekonomicznoscia i trudnosciami
w obstudze rozproszonej ludnosci przedmies¢ réwniez
prowadzi do uzaleznienia si¢ mieszkanicéw od samocho-
du prywatnego (Batty, Besussi, Chin 2003; Mantey 2013;
Kurek, Gatka, Wéjtowicz 2014; Paszkowski, Schneider-
Skalska, Wectawowicz-Bilska 2015; Kaczmarek 2017).
W zwiazku z powyzszym na drogach dojazdowych do

miast centralnych tworza sie zatory komunikacyjne, co
skutkuje wydtuzeniem sie czasu dojazdéw (Dylewski
2006; Osman; Nawawi; Abdullah 2008; Mantey 2011;
Gorzelany-Plesinska 2012; Paszkowski, Schneider-
Skalska, Wectawowicz-Bilska 2015; Heffner 2016)
oraz nadmierng eksploatacja drog kolowych (Heftner
2016), a to z kolei powoduje wzrost kosztéw transpor-
tu (Malek 2011). Intensywny ruch samochodowy, na co
zwracaja uwage Z. Paszkowski, G. Schneider-Skalska
i E. Wectawowicz-Bilska (2015), oprocz utrudnien ko-
munikacyjnych zwieksza zagrozenie wypadkowoscia.
Zattoczone drogi na obszarach wiejskich moga réwniez
uniemozliwia¢ lub znaczgco utrudniac rolnikom trans-
port maszyn rolniczych (Heimlich, Anderson 2001).
Rosngce uzycie samochodéw powoduje hatas oraz
emisje spalin i gazéw cieplarnianych, co wptywa na
rosngce zanieczyszczenie powietrza, gleby i wody
(Dylewski 2006; McElfish 2007; Matek 2011; Kamal-
Chauoi, Sanchez-Reaza 2012; Eurostat 2016; Heffner 2016;
Hotuj 2017; Wang i in. 2017; Masik 2018). Emisja zanie-
czyszczen do atmosfery przez samochody i gospodarstwa
domowe, a takze zabudowywanie terenéw otwartych
(w tym korytarzy przewietrzajacych) (Raszka 2006) od-
powiadajg za powstawanie smogu, kwasnych deszczy,
spowolnienie rozwoju roélin oraz - w wiekszej skali -
globalnego ocieplenia (Bhatta 2010). H. Wang i in. (2017)
podkredlaja, ze na zanieczyszczenie gleby i wody wplyw
maja takze zrzuty $ciekdw z gospodarstw domowych.
Proces suburbanizacji skutkuje wzrostem powierzchni
terendw permanentnie penetrowanych przez czlowieka.
Wkraczajaca na tereny rolne, le$ne oraz zalewowe zabu-
dowa zmniejsza powierzchni¢ obszaréw cennych przy-
rodniczo (Batty, Besussi, Chin 2003; Osman, Nawawi,
Abdullah 2008; Malek 2011; Mantey 2011; Paszkowski,
Schneider-Skalska, Wectawowicz-Bilska 2015; Heffner
2016; Palak 2016; Wang i in. 2017). Tylko w Stanach
Zjednoczonych wlatach 2000-2025 przewiduje si¢ utrate
narzecz zabudowy mieszkaniowej ok. 2,8 mln ha terenéw
rolnych, 2,8 mln ha terenéw wrazliwych ekologicznie oraz
2 mln ha innych obszaréw (Bhatta 2010). Powstawanie
niewielkich osiedli mieszkaniowych na przypadkowych
gruntach przeznaczanych pod zabudowe prowadzi do
fragmentacji krajobrazu (Mantey 2011; Wang i in. 2017).
Fragmentacja krajobrazu jest réwnoznaczna z fragmen-
tacja naturalnych ekosystemoéw. Linie energetyczne, dro-
gi, rurociagi przecinajg obszary naturalne, zmieniajac
szlaki migracyjne zwierzat. Parcelacja obszaréw lesnych
moze zakldcaé procesy ekologiczne oraz zmniejsza¢ do-
stepnoé¢ siedlisk dla niektorych gatunkdw roélin i zwie-
rzat. Niewielkie fragmenty lasu moga by¢ zbyt male, aby
zapewni¢ mozliwosci przezycia niektérym populacjom
dzikich zwierzat (Bhatta 2010). Utrata cennych zasobow



krajobrazowych nastepuje réwniez w wyniku zabudo-
wy terendw otwartych i punktéw widokowych (Raszka
2006; Zajac, Janicki, Balaga 2016). Na wrazenia estetyczne
wplywaja rowniez likwidacja oczek wodnych, zadrze-
wien $rédpolnych, miedz oraz zmiany w urzadzaniu
zieleni przydomowej (Przesmycka 2012; Zajac, Janicki,
Bataga 2016). Wedlug N. Przesmyckiej (2012) zanikaja
tradycyjne gatunki drzew i roélin, a zielen przyzagrodo-
wa zdominowaly regularnie koszone trawniki.

Coraz wigksza powierzchnia zabudowy ma znaczg-
cy wplyw na stosunki wodne obszaréw przedmies¢.
Zmienia sie sie¢ hydrograficzna obszaréw w wyniku re-
gulacji biegu rzek, obnizenia ich bazy erozyjnej, budo-
wania rowéw melioracyjnych oraz drenowania gruntéw
rolnych. Zmniejszajaca si¢ powierzchnia biologicznie
czynna wplywa na zmniejszanie si¢ naturalnej retencji
wody, zwigksza si¢ sptyw powierzchniowy, co przy nie-
wydolnej kanalizacji deszczowej oraz poprzerywanej
sieci drenarskiej moze skutkowa¢ lokalnymi podtopie-
niami (Przybyla i in. 2011).

Proces suburbanizacji powoduje szereg skutkéw go-
spodarczych. Prowadzi do wypierania funkgcji rolniczej
z terendéw wiejskich. Zanikajg nierentowne gospodar-
stwa rolne (Rejter 2018), zwigksza si¢ powierzchnia
gruntéw przeznaczonych pod zabudowe mieszka-
niowa, infrastrukture oraz ustugi. Nastepuja zmiany
w strukturze zatrudnienia oraz w liczbie i rodzaju pod-
miotéw gospodarczych (Kacprzak, Staszewska 2011).
Przeksztalcenia w gospodarce rolnej na terenach by-
tych Panstwowych Gospodarstw Rolnych oraz naptyw
nowych mieszkancéw byly impulsem do rozwoju ma-
tej przedsiebiorczosci (Zimnicka, Czernik 2007; Beim
2009). W zwigzku z powyzszym wzrasta zapotrzebo-
wanie na prace w sektorze ustug, a zwlaszcza w roz-
wijajacym si¢ budownictwie mieszkaniowym. Szersze
mozliwosci pracy poza sektorem rolniczym zmniejszaja
poziom bezrobocia wéréd mieszkancow przedmiesé
(Zimnicka, Czernik 2007), a dodatkowe dochody moga
stuzy¢ wsparciu funkcjonujgcej dziatalnosci rolniczej
(Heimlich, Anderson 2001).

Rosngca liczba nowych mieszkaficéw terendéw pod-
miejskich generuje wieksze wpltywy do budzetu gminy
z tytulu podatkéw od nieruchomosci oraz podatku do-
chodowego (Zimnicka, Czernik 2007; Zrobek-Rézanska,
Wolny 2007; Beim 2009). W wyniku sprzedazy wzbogaca
sie takze budzet wilasciciela sprzedanej pod zabudowe
nieruchomosci (Zimnicka, Czernik 2007). Z drugiej
strony wzrost liczby ludnosci oraz rozproszona za-
budowa suburbiéw generuja koszty rozbudowy, mo-
dernizacji i utrzymania nadmiernie wydtuzonej sieci
infrastruktury technicznej i obstugi komunalnej tych
obszaréw (Heimlich, Anderson 2001; Dylewski 2006;

Brzezinski 2010; Gorzelany-Plesiniska 2012; Wdowicka,
Mierzejewska 2012; Kurek, Galka, Wéjtowicz 2014;
Paszkowski, Schneider-Skalska, Wectawowicz-Bilska
2015; Heftner 2016). Powoduje to trudno$ci ekonomiczne
gmin w zaspokajaniu podstawowych potrzeb nowych
mieszkancéw. Dodatkowo chaos przestrzenny spowo-
dowany nieskoordynowanymi formami zabudowy takze
ma konsekwencje ekonomiczne. Duze znaczenie w go-
spodarce wykazuje estetyczny krajobraz, ktéry pozwa-
la konkurowaé o nowe inwestycje i wykwalifikowana
kadre. Pogorszenie tadu przestrzennego znaczaco ob-
niza ceny nieruchomosdci i atrakcyjnos¢ inwestycyjna
(Sottys 2018).

Literatura zagraniczna zwraca rowniez uwage, Ze sub-
urbanizacja wptywa na zdrowie psychiczne i fizyczne
czlowieka. Intensyfikacja ruchu samochodowego i zwig-
zana z tym emisja spalin, a takZze niska emisja pochodzg-
cazrozproszonych gospodarstw domowych prowadza do
zanieczyszczenia powietrza, gleby i wody (Schmidt 2004).
Z1a jako$¢ powietrza moze powodowa¢ choroby skory,
goérnych drég oddechowych i inne problemy zdrowotne
(Bhatta 2010). Brak infrastruktury sanitarnej (jak np.
w Nigerii) réwniez zagraza zdrowiu i zyciu mieszkancow
przedmies$¢ (Nnaemeka-Okeke 2016).

Proces suburbanizacji posrednio wptywa takze na
zdrowie psychiczne mieszkancéw suburbiéw. Z jednej
strony blisko$¢ natury i dostep do terendw zielonych (np.
parkow) eliminujg stres (Fuladlu 2019). Z drugiej wy-
dluzajacy sie czas podrézy samochodowych negatywnie
wplywa na zdrowie psychiczne, powodujac stres i roz-
draznienie kierowcow. Istnieje okre$lenie road range,
ktdre definiowane jest jako zdarzenia, w ktérych wécie-
kty kierowca probuje okaleczy¢ lub nawet zabi¢ innego
uczestnika ruchu. Z intensyfikacja ruchu drogowego wig-
ze si¢ rowniez zagrozenie wypadkami samochodowymi
(Bhatta 2010).

Autorzy rozpatrywanej literatury przedmiotu zwra-
caja uwage na problem otylosci wérdéd mieszkancow
terenéw podmiejskich. Wiekszo$¢ z nich twierdzi, ze
rozproszona zabudowa, duze odleglosci od miejsca za-
mieszkania do pracy oraz miejsc rozrywki zmuszaja
ludzi do przemieszczania si¢ za pomocg samochodu,
a zniechecaja do chodzenia, co w efekcie ma prowadzié
do ograniczenia aktywnosci fizycznej i przyrostu wagi
oraz zwigzanych z tym innych probleméw zdrowotnych
(Schmidt 2004; Bhatta 2010). Niemniej jednak J. Eid i in.
(2006) przeprowadzili badania, w ktérych dowiedli, ze
urban sprawl nie ma zwigzku z aktywnoscig fizyczna
mieszkancow. Twierdzg, ze osoby aktywne fizycznie
pozostaja nimi bez wzgledu na zamieszkiwany obszar.
Wedlug autoréw tych badan nie istnieje korelacja pomie-
dzy urban sprawl a otyloscia.

29

[auzoruel3ez | [amofledy AiN1edall] a)1aIMS M Ydysiaiupod JaJ1s | 1selw e|p 1deziueqingns afdUaMasuoy

B)SMIZSeW|a)s eljeleN



30

Natalia Stelmaszewska

Konsekwencje suburbanizacji dla miast i stref podmiejskich w Swietle literatury krajowej i zagranicznej

Skutki suburbanizacji dla miasta centralnego
Proces suburbanizacji powoduje zabudowe obrzezy
miast. Powstajaca chaotyczna, bezplanowa zabudowa
jest trudna do prawidlowego zagospodarowania oraz
zintegrowania z miastem centralnym (Paszkowski,
Schneider-Skalska, Wectawowicz-Bilska 2015). Ponadto
mieszkancy pozbawiani sg otaczajacych terendw otwar-
tych i rekreacyjnych. Postepujace rozlewanie si¢ miasta
na zewnatrz prowadzi do zabudowy jego ofert rozwojo-
wych, co skutkuje obnizeniem atrakcyjnoséci inwesty-
cyjnej i niszczeniem potencjatu rozwojowego (Dylewski
2006). M. Rejter (2018) twierdzi jednak, ze miasto - po-
wiekszajac swdj obszar — odnosi korzysci w postaci po-
wiekszania terendw rekreacyjnych, komunikacyjnych,
ustugowych i mieszkaniowych.

Literatura przedmiotu zwraca réwniez uwage, Ze
w zwigzku z wykraczaniem funkcji miejskich poza
granice miast nie prowadzi si¢ réwnoczesnie rewita-
lizacji ich centréw (Zrobek-Rézatiska, Wolny 2017).
W efekcie utraty mieszkancéw nastepuje zamieranie,
degradacja oraz zmniejszenie znaczenia miast central-
nych (Dylewski 2006; Osman, Nawawi, Abdullah 2008;
Brzezinski 2010; Heffner 2016). Wptywa to na krajobraz
osrodkéw miejskich, w ktérym dominuja pustostany
(puste kamienice, sklepy, porzucone fabryki) oraz nie-
uzytkowane przestrzenie, ktore z czasem ulegaja degra-
dacji (Osman, Nawawi, Abdullah 2008; Brzezinski 2010;
Czarnecki 2011).

Niedostateczny rozwdj infrastruktury spolecznej
ikulturalnej na obszarach suburbiéw oraz nieefektyw-
ny transport publiczny zmuszaja mieszkancow przed-
mie$¢ do poruszania sie samochodem prywatnym do
miasta centralnego w celu zaspokojenia potrzeb oraz
w celach zarobkowych. Rosngca liczba samochodéw
oraz zatloczenie drég moze powodowa¢ trudnosci
w dostepie do ustug, a w konsekwencji prowadzi¢ do
paralizu miasta (Dylewski 2006). Nadmierna eksplo-
atacja drog kotowych zmusza wladze miast do pono-
szenia coraz wigkszych kosztéw modernizacji infra-
struktury oraz budowy nowych miejsc parkingowych
(Gorzelany-Plesinska 2012). Zwigkszony ruch samo-
chodowy ma réwniez skutki srodowiskowe. Nadmierna
emisja spalin i gazow cieplarnianych powoduje zanie-
czyszczenie powietrza, niejednokrotnie prowadzac do
powstania smogu (Gorzelany-Plesifiska 2012; Heffner
2016; Hotuj 2017).

Zjawisko suburbanizacji ma znaczacy wplyw na kon-
dycje finansowa miast centralnych. Wymywanie z miasta
grup lepiej wyksztalconych i bardziej zamoznych obni-
za baze podatkowa, skutkujac mniejszymi wptywami
do budzetu z tytutu podatkéw (Soltys 2018; Brzezinski
2010; Malek 2011; Paszkowski, Schneider-Skalska,

Wectawowicz-Bilska 2015). Depopulacja, a zwigzana
z tym mniejsza gesto$¢ zaludnienia w obszarach $réd-
miejskich, w znaczny sposéb podnosi koszty utrzymania
infrastruktury technicznej (szczegélnie liniowej) oraz
spolecznej. Skutkiem ostabienia podstaw funkcjonowa-
nia infrastruktury spotecznej oraz ustug jest ogranicze-
nie ich sieci. Przeklada si¢ to na trudnosci w dostepie
do nich dla mieszkaficéw, powodujac zwigzany z tym
wzrost koniecznych przemieszczen, co z kolei generuje
dodatkowe koszty (Czarnecki 2011).

Przejawem suburbanizacji jest rowniez lokowanie
duzych obiektéw handlowych i restauracji na obrze-
zach miast, co wplywa na degradacje $rodmiejskiego
handlu i wypieranie drobnych sklepikarzy i restaurato-
réw na przedmiescia (Osman, Nawawi, Abdullah 2008;
Brzezinski 2010). Wypieranie handlu $§rédmiejskiego,
ograniczony rynek pracy, wzrost bezrobocia (Naudé
2010), odptyw ludnosci o wyzszym statusie ekono-
micznym na peryferia powoduje koncentracje ubdstwa
w centrach miast i zwigzany z tym spadek poczucia bez-
pieczenstwa oraz powstawanie miejsc niebezpiecznych
(Brzezinski 2010; Heffner 2016).

Skutki suburbanizacji - kategoryzacja

Konsekwencje suburbanizacji sa szeroko omawiane
w literaturze przedmiotu zaréwno polskiej, jak i zagra-
nicznej. Wielu autoréw podjeto préby ich kategoryzaciji.
RW. Burchelliin. (1998) wymienia pie¢ istotnych kwestii,
na ktére wplywa suburbanizacja: kapitat publiczno-pry-
watny i koszty operacyjne, transport i koszty podrézowa-
nia, ochrona naturalnych siedlisk, jako$§¢ zycia, kwestie
spoteczne. M. Mielczarek (2011) dzieli skutki suburba-
nizacji na trzy aspekty: srodowiskowy, ekonomiczno-
-przestrzenny oraz spoleczny, a z kolei J. Sottys (2018)
na cztery aspekty: przestrzenny, ekologiczny, spoteczny
oraz ekonomiczny.

Na podstawie omawianego w niniejszym artyku-
le przegladu literatury zebrano w formie tabeli skutki
suburbanizacji oraz dokonano ich kategoryzacji (Tab. 1.).
Konsekwencje zostaly podzielone na dziesie¢ kategorii:
funkcjonalno-przestrzenne, srodowiskowe, gospodarcze,
infrastrukturalne, transportowe, spoleczne, kulturowe,
demograficzne, rynek nieruchomosci, zdrowotne.

Podsumowanie

Skutki suburbanizacji sg szeroko omawiane przez bada-
czy tak w Polsce, jak i na §wiecie. Tematyka zajmowali
sie naukowcy reprezentujacy rézne dziedziny wiedzy:
socjologie (m.in. Palak 2016), ekonomie¢ (m.in. Becla,
Czaja 2015; Cyran 2016) oraz geografi¢ (m.in. Beim 2009;
Przybyta i in. 2011; Sleszyniski 2018), co jest dowodem na
wplyw procesu na rdzne aspekty otaczajacego nas §wiata.



TAB. 1.

Skutki suburbanizacji

Lp. Kategoria Strefa podmiejska Miasto centralne
skutkéw
1. Funkcjonalno- - dezintegracja struktury przestrzennej pozbawienie mieszkancow miast terenow
przestrzenne podmiejskiej wsi; otwartych i rekreacyjnych na peryferiach;
- brak ciggtosci zabudowy; zabudowa ofert rozwojowych miasta -
- monofunkcyjnos¢ funkcjonalna i przestrzenna obnizenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta;
nowych osiedli mieszkaniowych; powiekszenie terenow komunikacyjnych,
- homogenicznos¢ zabudowy; ustugowych i mieszkaniowych miasta;
- brak estetyki krajobrazu; degradacja oraz zmniejszenie znaczenia miasta
- trudnosci w integracji nowych obszarow centralnego;
mieszkaniowych z miastem centralnym dominacja pustostanow i pustych,
oraz w opracowaniu spojnej koncepcji niezagospodarowanych przestrzeni
zagospodarowania przestrzennego; w krajobrazie miasta;
- lokalizacja galerii handlowych oraz obiektow paraliz funkcjonalny miasta spowodowany
przemystowych. intensyfikacja ruchu samochodowego.
2. Srodowiskowe - hatas generowany przez samochody; zanieczyszczenie powietrza w wyniku emisji
- zanieczyszczenie powietrza w wyniku emisji spalin samochodowych.
spalin i gazow cieplarnianych;
- smog, kwasne deszcze powstajace na
skutek zabudowywania terendw otwartych
i przewietrzajacych;
- wzrost powierzchni terenéw permanentnie
penetrowanych przez cztowieka - zmniejszanie
sie powierzchni obszaréw cennych
przyrodniczo;
- fragmentacja naturalnych ekosystemoéw
skutkujaca zaktocaniem procesow
ekologicznych;
- degradacja obszarow cennych przyrodniczo;
- zmiana stosunkow wodnych na obszarach
nowej zabudowy;
3. Gospodarcze - wypieranie funkcji rolniczej; zmniejszenie wptywow do budzetu z tytutu
— zmiany w strukturze zatrudnienia; podatkow;
- rozwoj matej przedsiebiorczosci; rosnace koszty utrzymania infrastruktury
— przeznaczanie nowych terenéw pod w obszarze matej gestosci zaludnienia;
infrastrukture techniczna i inwestycje; degradacja Srédmiejskiego handlu;
- rosnace koszty budowy i utrzymania ograniczony rynek pracy skutkujacy wzrostem
infrastruktury; poziomu bezrobocia.
- wzrost wptywoéw do budzetu z tytutu podatku
dochodowego oraz od nieruchomosci;
- zwiekszanie sie kosztéw transportu w wyniku
rosnacego uzycia samochodu;
- obnizenie atrakcyjnosci inwestycyjnej
suburbiow w wyniku chaosu przestrzennego.
4. Infrastrukturalne - sukcesywny rozwdj infrastruktury technicznej, koniecznos¢ budowy nowych miejsc
spotecznej i kulturalnej; parkingowych i modernizacji infrastruktury
— przecigzenie istniejacej infrastruktury komunikacyjnej;
technicznej w wyniku zwiekszajacej sie liczby zmniejszenie efektywnosci wykorzystania
uzytkownikow; infrastruktury technicznej;
- trudnosci w efektywnym utrzymaniu stanu ostabienie podstaw funkcjonowania
istniejgcej infrastruktury. infrastruktury spotecznej i ustug, co prowadzi
do ograniczenia jej sieci.
5. Transportowe - wzrost natezenia ruchu pojazdow; nadmierna eksploatacja drog kotowych;
- nadmierna eksploatacja drég kotowych; zatory komunikacyjne;
- nieefektywny transport publiczny w obrebie wydtuzenie czasu dojazdow.
rozproszonej zabudowy przedmiesc;
- brak odpowiedniej liczby potaczen pomiedzy
jednostkami osadniczymi;
- zatory komunikacyjne;
- wydtuzenie sie czasu dojazdow do pracy.
6. Spoteczne - Utrata wiezi spotecznych; koncentracja ubostwa w centrach miast;

spoteczna segregacja mieszkancow;

niski stopien zaangazowania spotecznego
nowych mieszkancow;

wykluczenie spoteczne 0sob, ktore nie maja
dostepu do prywatnych srodkéw transportu;
frustracja oséb mtodych w zwiazku ze
zbytnim oddaleniem miejsca zamieszkania od
rowiesnikéw i miejsc rozrywki;

konflikty spoteczne 0séb o réznym systemie
wartosci, $wiatopogladzie i stylu zycia;

patologie spoteczne;
spadek poczucia bezpieczenstwa;
powstawanie miejsc niebezpiecznych.
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Lp. Kategoria Strefa podmiejska Miasto centralne
skutkow
7. Kulturowe zanik tradycyjnej architektury wiejskiej;
marginalizacja rdzennej czesci wsi;
brak integracji nowych osiedli z historyczng
tkankg wsi;
zanik tradycyjnego krajobrazu wiejskiego;
utrata tozsamosci kulturowej wsi.
8. Demograficzne zmiany w liczbie ludnosci - naptyw nowych wyludnianie sie srédmiesc;
mieszkancow; spadek gestosci zaludnienia;
zmiany w strukturze spotecznej - naptyw ludzi odptyw ludzi mtodych, zamoznych, dobrze
dobrze wyksztatconych o wyzszym statusie wyksztatconych;
ekonomicznym; wzrost tempa procesow starzenia sie ludnosci
zahamowanie procesu starzenia sie wsi miejskiej.
podmiejskich.
9. Rynek rozwoj budownictwa mieszkaniowego; kurczenie sie rynku nieruchomosci;
nieruchomaosci zwigkszenie sie ruchu inwestycyjnego; obnizenie sie wartosci nieruchomosci.
— rosnace ceny nieruchomosci.
10. Zdrowotne — problemy zdrowotne zwigzane

Z zanieczyszczeniem powietrza;

— stres zwigzany z wydtuzajacymi sie podrdzami

samochodem;

— problem otytosci zwigzane z koniecznoscia

przemieszczania sie samochodem;

— poprawa kondycji psychicznej mieszkancow
przedmies¢ w wyniku dostepu do terenow

zielonych.

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie przegladu literatury przedmiotu

Przeglad literatury przedmiotu oraz zaproponowana
kategoryzacja skutkéw suburbanizacji dla miasta cen-
tralnego oraz obszaréw podmiejskich wskazuje, Ze po-
stepujacy proces rozwoju miast w Polsce i na §wiecie ma
wplyw na sfere funkcjonalno-przestrzenng, gospodar-
cz3, spoleczng, kulturowg oraz na rynek nieruchomosci,
infrastrukture, transport oraz zdrowie mieszkancow
miast i terenéw je otaczajacych.
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The consequences of suburbanization for cities and
suburban areas in the light of national and foreign

literature
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Abstract

The article includes an analysis of the impact of suburbanization on the social, cultural, functional-spatial, economic

and environmental areas of Poland. The study examines the consequences of the phenomenon from the perspective

of suburbia and the central city. For the purposes of this publication, national publications describing process studies

in Polish cities and foreign publications have been analysed. English-speaking positions included studies of the effects

of suburbanization in cities in Europe, Asia, North America, Latin America and Africa. On the basis of a literature

review, it was proposed to categorize the consequences of suburbanization. The categorization includes economic,

functional-spatial, socio-cultural and natural effects.



