Czym moglyby by¢
specjalne strely
mieszkaniowe (SSM)?

SSM to wydzielona strefa, w kto-
rej gmina prowadzi aktywng po-

lityke rozwoju mieszkalnictwa.

Wyznacza sie jg w miejscu z do-

brym dostepem do istniejgcej
infrastruktury miejskiej, ktore
do tej pory byto nieuzytkowane
lub nieoptymalnie zagospoda-
rowane (tereny poprzemysto-
we, powojskowe, poportowe,
powydobywcze, pokolejowe).

Gmina w ramach SSM mogtaby:

akumulowac i uzbrajac tere-
ny pod mieszkalnictwo pub-
liczne;

koordynowac dziatania z pod-

miotami komercyjnymi lub
podmiotami nalezgcymido
Skarbu Panstwa;

pracowac nad wizjg terenu
(np. przy pomocy masterpla-
now i planéw miejscowych);

dazy¢ do pozyskania(komu-
nalizacji) gruntow Skarbu
Panstwa.
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Jakie nowe uprawnienia

zyskalyby gminy po
wprowadzeniu SSM?

ldee SSM mozna probowac rea-
lizowac¢ w istniejgcych ramach
prawnych. Proponujemy jednak
wdrozenie szeregu dodatkowych
rozwigzan, takich jak:

preferencyjny dostep do grun-
tow Skarbu Panstwa na cele
mieszkaniowe;

ukierunkowane wsparcie fi-
nansowe na budowe miesz-
kan i infrastruktury;

wprowadzenie prowizji Spo-
tecznych wiekszych nizw Lex
Deweloper czy ZPl-np. 30%
mieszkan przekazywanych
gminie lub towarzystwu bu-
downictwa spoteczneqo;

spoteczne budownictwo czyn-
szowe jako cel publiczny rea-
lizowany w ramach specjalnej
strefy mieszkaniowej;

zezwolenie na realizacje inwe-
stycji mieszkaniowe;.



Jakie korzysci moglyby

przyniesc specjalne

strefy mieszkaniowe? g
Jakie sa kolejne etapy
tworzenia SSM?

Gminy uzyskajg wiekszy wptyw
na rozwoj obszardéw mieszka-
niowych i dzieki temu beda
mogty zadbac o wysoki stan-
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dard urbanistyczny i mieszka-
niowy (,do$¢ patodeweloperki’).

/wiekszenie podazy mieszkan
- w szczegolnosci dostepnych
cenowo i spotecznych.

Ograniczenie suburbanizaciji
- zaproponowanie alternatywy
dla,domu pod miastem”.

Efektywniejsze wykorzystanie
gruntow w miescie - zagospo-
darowanie obszardow poprze-
mystowych i nieuzytkow.

Poprawa jakosci zycia miesz-
kancow - spdjna urbanistyka,
dobra infrastrukturai dostep
do ustug.

Analiza potrzeb i delimitacja
stref.

Powotanie operatora SSM
(np. spotki celowej i poszu-
kiwanie partneréw).

Pozyskiwanie gruntéw z za-
sobow Skarbu Panstwa(na
preferencyjnych warunkach).

Dziatania planistyczne:
wykonanie masterplanu,
nastepnie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego i/lub
zintegrowanych planow
inwestycyjnych - wraz
Zumowa urbanistyczng.

Przygotowanie terenu
do inwestycji(ang. land
development).

Negocjacje z partnerami
i realizacja inwestycji.
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